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【主なもくじ】

共用部給水設備　更新工事
　築年数40年前後のマンションに使用さ
れている給水管は金属製の資材が多く、
使用年数と共に腐食が生じ、更新等が必
要となります。更新時の参考にしていた
だきたいのは、将来を見据えた、管材料

の選定です。近年は全国各地で大地震の発生も多く、地盤の沈下や腐食した水道管の破裂など、マス
コミでも多く取り上げられています。
　このような状況下、全国でも多く取り入れられている管材として、【地震に強く、腐食しにくい】
強くて頑丈な≪水道用耐震型高性能ポリエチレン管等の樹脂管≫や≪ポリブデン管、ポリエチレン管≫
等が最先端として使用され始めています。
　７年前の「胆振東部地震」のような停電時には、電気を必要とする受水槽方式のマンションは、断
水時間が長くなり大変な思いをされたと思います。それ以降、一長一短ありますが、電気を必要とし
ない、市の水圧を利用する直圧方式（地域によっては10階くらいまで給水可能）に給水方式を変更さ
れるマンションも多くなってきました。
　給水設備だけではなく、給排水設備の更新工事においては、材質、仕様、施工方法など、さまざま
な更新方法があり、実際には長期的な視点や判断から検討事項が多く、管理組合や修繕委員会は大変
なご苦労をされての計画となるはずです。
　私たち専門業者は、多くの経験をもとに居住者の皆様方に寄り添い、最新の市場動向を把握しつつ、
広い視野での正しい判断をご提案させていただきたいと考えております。	 （工事部長　服部　誠）

【給水設備工事　概要】
参考・・・築年数約25年～約30年を目安
給水方式①・・・受水槽使用による給水加圧ポンプ方式
給水方式②・・・直圧方式　及び　直結増圧方式
更新管種（共用部）・・・水道用耐震型高性能ポリエチレン管
更新管種（専有部）・・・ポリエチレン管、ポリブデン管
施工・・・櫻井工業株式会社

相談
無料

相談員

メーターBOX

の新規共用部

給水管
共用部

地下ピット内

の新規共用部

給水管

共用部

専有部

ポリエチレン管
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暑中お見舞い申し上げます
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事業所／札幌西 帯広 空知 後志 日高 登別 北見

mms@mmskk.co.jp

外壁・防水・配管・耐震など 分譲マンション共用部分の改修工事・借換えに！

●法人格がない管理組合も OK！

＊管理組合規約・修繕積立金等、所定の要件がございますの

で、お問い合わせください。

●共用部分の各種改修工事資金のほか、駐車場

増設・集会場建築・借換資金などにもご利用い

ただけます。

●担保・保証人・保証料は必要ありません。

＊審査の結果、ご希望に添えない場合がございますの

で、ご了承ください。

ご融資金額

３年以内 ５年以内 １０年以内

年１．６０％～ 年１．７０％～ 年１．９０％～

Reiwa

＜お問い合わせ＞

北海道信用金庫 営業推進部プラザ店
電話 ： ０１１-２４１-２１４５

＊市場金利の動向により、融資利率を
見直しする場合がございます。

２億円以内 １０年以内 ＊駐車場増設・集会場建築は１５年以内

ご融資期間

ご融資利率 （保証料不要）

＊固定金利
＊令和６年１１月末現在
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マンション改修に関するご要望に
　　　　　　何でもお応えします。

ホームページ http://www.kamiharako-toso.co.jp/
TEL 823-5677 FAX 823-5704
〒062-0935 札幌市豊平区平岸5条6丁目2‒15

特定建設業・一級建築士事務所

上原子塗装工業株式会社

豊富な経験 と 熟練した技術社員による自社施工豊富な経験 と 熟練した技術社員による自社施工

株式会社 星塗装工業

おかげさまで

現場経験豊富な営業マンが大規模修繕工事のことからどんな小さなことでも解決いたします。まずはご相談ください。

マンションの大規模修繕・大型設備改修工事

住まいと暮らしをしっかりサポート！ FAX. 011-812-5722

〒003-0804
札幌市白石区菊水4条1丁目３-１TEL.011-812-5711

札 幌 市 指 定 事 業 者 、 一 級 建 築 士 事 務 所
SUNLIGHT

お客様の生涯サービスを心がけて！●屋上防水工事●給水管直圧化工事●外壁改修工事

特定建設業
リバティホームズ
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◆札幌市と北海道からの補助金、会員会費等により運営されています◆

（公社）北海道マンション管理組合連合会の管理講習会は北海道から、相談業務は札幌市からの補助金を受けて
実施されています。また、当会の趣旨にご賛同くださいました会員・賛助会員の会費により運営されています。

　カメラにもいろいろある。マンションには「防犯カメラ」がある。運転席には
「車載カメラ」、リビングルームで幼児やペットの様子を見るのが「見守りカメラ」。
そして有害行為のカスタマーハラスメント、いわゆるカスハラ行為を防ぐカメラ

を、自己流に「カスハラカメラ」と呼んでいる。
　多くの管理組合で管理会社との間で標準管理委託契約を改定し締結している。このキモが組合員によるカ
スハラ行為防止だ。そこで大手の管理会社の中には、身に着ける録音機能つきウエアラブルカメラを装備し
始めた。もちろん、実際の運用では相手方への事前の周知が要る。
　便乗するわけではないが、これは民泊や営業行為に対し管理組合の有力な武器になるかもしれない。
	 （広報委員会　石田）

◆　編集後記　◆

相 談 件 数 一 覧 （令和7年4月～令和7年6月）

専有部分と共有部分に区分
マンション管理適正化法
管理費等の滞納

義務違反者 建物及び設備の点検

駐車場

長期修繕計画の作成・見直し

騒音・ニューサンス

グレードアップ工事

ペット飼育

修繕工事の設計
復旧・建替え

349件相談件数一覧
管理組合の日常運営 57
その他 51
区分所有法・管理規約 41
建物・設備の維持管理 39
管理組合と管理会社 38
理事会・役員 38
総会 22
会計・財務・税務・保険 14
大規模修繕工事の準備 13
騒音・ニューサンス 6
駐車場 6
管理費等の滞納 6
マンション管理適正化法 4
専有部分と共有部分に区分 2
義務違反者 2
グレードアップ工事 2
長期修繕計画の作成・見直し 2
建物及び設備の点検 2
復旧・建替え 1
修繕工事の設計 1
ペット飼育 1
大規模修繕工事の実施 1

大規模修繕工事の実施

管理組合の
日常運営

建物
・設備の
維持管理

理事会・役員

その他

管理組合と
管理会社

区分所有法・
管理規約

大規模修繕
工事の準備

総会

会計・財務・
税務・保険

　道マンション連合会の事業活動の大きな柱である相談事業は、電話及び面談による相談をマンション管理士
２名による一般相談と、一級建築士５名による建物・設備についての技術相談を実施しておりますが、令和７
年４月～令和７年６月の３ヵ月の実績は349件となっております。
　相談内容は別表のとおりとなっております。「管理組合の日常運営」についての相談が57件とトップを占め、
「その他」51件と続き、以下「区分所有法・管理規約」41件の順になっております。
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